o0s encontramos en el

ecuador del decenio de

los noventa, donde los

paises industrializados

mis avanzados estian pa-
sando por un proceso acelerado de
transformacion que le dirige hacia la
Hamada =~ Sociedad de la Informacion™
o “Era de los recursos humanos™ lo
que conlleva a cambios en la demogra-
fTa. a través de su evolucion historica,
envejecimiento social, segin su com-
posicion, menor tamano de los hoga-
res, el nivel educativo medio-elevado.
Cambios en los procesos productivos,
ergonomia, robotizacion, informatiza-
cion, mayores niveles de creatividad y
formacion. catarsis en los puestos de
trabajo alienantes. Cam-
bios en las instituciones,
integracion supranacional.
regionalismos, funciona-
miento de los mercados,
medio ambiente, calidad y
seguridad. Cambios tecno-
I6gicos en los procesos.
microelectronica. nuevos
valores economicos y so-
ciales, el proceso inte-
grador en la Union Euro-
pea. Aunque latangibiliad o intangibi-
lidad de estos lactores de cambio son
globales. poseen vida propia en el fu-
turo del sector inmobiliario e incidirdn
fuertemente en la implementacion de
las politicas estratégicas de las empre-
sas del sector, grandes y pequenas, ge-
nerales y especializadas. La casuistica
de la vivienda sigue estando presente
explicitamente en las demandas socia-
les de los distintos colectivos que con-
forman el panorama social espanol. La
vivienda como bien familiar. unida al
mandato Constitucional, continua sien-
do uno de los objetivos prioritarios de
los ciudadanos.

En Espana la proporcion de los ha-
bitantes que residen en espacios urba-
nos alcanzara el 78% en el siglo XXT1y
tendra un incremento que llegara al
85% en la antesala del ano 2.025. En
este ano los habitantes de las urbes es-
taran en el umbral de los treinta y tres
millones de habitantes, seis millones
mis que en el ano setenta y cinco. Se
estiman que las poblaciones de las

Consejero de ASSI Asesores
de Servicios Inmobiliarios

El tercer milenio

‘“ Ast, aquellas antiguas ciudades ... estan por lo
comun tan mal compuestas, que al ver sus calles
curvas y desiguales, se diria que la casualidad, mds
que la voluntad de los hombres, usando de su
razon, es la que las ha dispuesto de esta manera’.
Descartes., Discours de la Méthode.

dreas metropolitanas de Madrid y Bar-
celona van a tener un crecimiento vege-
tativo y quedaran congeladas antes del
final de siglo. En Europa el crecimien-
to va & ser muy pequeno; en las princi-
pales urbes italianas y en Berlin se ob-
servan tasas de crecimientos cero como
en Madrid y Barcelona.

Quinientos millones de habitantes
viven hoy sin hogar o en infraviviendas
en las ciudades, este evento no hard
mds que empeorar en el afio 2.025
cuando se haya doblado la poblacion
urbana, el Centro para los Asentamien-
tos Urbanos de La ONU, Habitat, hace
publico el informe sobre las ciudades
con mensaje de urgencia: el mundo no
esta preparado para la Urbanizacion del
tercer milenio. “La mitad de la humani-
dad va a vivir en los nicleos urbanos,
evento que es de extremado peligro para
el progreso habida cuenta que no esta-
mos preparados para tal circunstancia™,

Addis Abeba, en Etiopia, es la urbe
con problemdticas de vivienda mas im-
portantes en el mundo. El 80% de sus

habitantes carecen de vivienda digna
0 Vive en asentamientos que se juzgan
inapropiados. Yakarta y Bogota, se si-
tian en segundo y tercer término con
un 55% y un 50% de habitantes en esa
situacion. En el ano 2.015, las 10 ciu-
dades con mis poblacion del mundo
se ubicardan en Asia, Latinoamérica vy
Africa. Nueve de estas urbes se encon-
trardn ubicadas en paises en vias de de-
sarrollo y Tokio serd la anica urbe es-
tablecida en un pais industrializado.

En el ano 2.025 el 80% de la pobla-
¢ion urbana del mundo correspondera
a paises pobres, Cuatro grandes ciuda-
des. Nueva York Los Angeles, Calcuta,
Sedl, dejaran de pertenecer en el plazo
de 20 afios al club de las diez ciudades
mis pobladas.  Vamos
inexorablemente  hacia el
nuevo milenio urbano, en
el cual habra grandes aglo-
meraciones, megaciudades
en las cuales habitard mas
gente de lo que podria con-
sentir su infraestructura. El
standard deberfa ir enca-
minado hacia una situa-
cion urbana mejor admi-
nistrada con ciudades mds
pequenas, extendidas y descentraliza-
das.

La migracion del campo a la ciudad
es irreversible, asi como la transforma-
cion de las dreas rurales en urbanas.
La urbanizacion contribuye al desarro-
llo social y econdémico de la nacion.
Este evento puede ser opuesto al men-
saje de zozobra emitido por Hibitat:
“La urbanizacion masiva es la unica
forma en que el mundo puede sobrevi-
vir al incremento masivo de la pobla-
cion”. Las dreas urbanas ofrecen una
expectativa de vida mayor, un menor
indice absoluto de pobreza, y pueden
ofrecer servicios esenciales de forma
mas barata y a mayor escala que las
dreas rurales™.

Y para finalizar digamos que el tiem-
po que vivimos se singulariza por las
excesivas transformaciones sociales y
econdmicas que se estdn originando a
escala planetaria, donde emergerin
nuevas estructuras organizativas de tipo
supranacional que constituirdn los nue-
vos estados del tercer milenio. M
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