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- administracién publica al
en funcion del nimero de
an la obra en cuestion. Res-
»scribe el responsable de la
1, Luis Eduardo Cortés. Por

su parte, el analista inmobiliario José Enrique
Canabal Barreiro lo hace sobre el futuro del
mercado del suelo, sumido en un proceso de
cambios que afectaran no sélo al sector inmo-
biliario sino al conjunto de la ciudadania.
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El inquietante futuro del suelo

stamos caminando inexorable-

mente hacfa el fin de siglo. Nos

encontramos ante el umbral-del

rcer milenio, al cual llegamos

tras una evolucién constante, y

psicolégica de las organizaciones, con explo-

sién de las nuevas ingenierias, las ideas recién

creadas ya son obsoletas, cohabita la bri-

llantez y lo efimero, su causa estd en el pro-

ceso tecnolégico, el cual da lugar a la con-

vergencia de tres dominios, la tecnologia que
lo ha posibilitado, la gestién,
y en tercer lugar la compe-
tencia con su efecto dinami-
zador. En este entorno,

resolver los fuertes desajustes, producidos
entre la demanda actual de vivienda social y
la oferta de los mercados actuales, todo ello
desarrollado dentro del volumen de los recur-
sos a poner en funcionamiento, para la con-
secucidn de los fines previstos; la compleji-
dad de los procesos implicados y de las
sinergias que pueden producirse entre ellos,
lo.que conlleva a la innovacién de los mode-
los actuales que se han desarrollado.

El mandato constitucional, en su articulo
47, dice textualmente: “Todos
los espaiioles tienen el dere-
cho a disfrutar de una vivien-
da digna y adecuada”. Los

encontramos un estamento
que observa una estructura de
comunicacién endégena y
obscurantista: el suelo.

La regularizacién urbanis-
tica espanola transformé
aquel grito literario de “El
suelp para quien lo trabaja”,
en “El suelo para quien lo
transforma”. La caza y cap-
tura del suelo en las grandes
ciudades ha convertido a este
subsector en el mas codicia-
do por los diversos grupos
econdmicos, al generar altas
plusvalias, ser refugio de
ingentes cantidades de dine-
ro negro, y facilitar la entra-
da de agentes atipicos. Se
calcula.que, durante el boom

Se calcula que
durante el “boom”
inmobiliario se
enterraron mds de
tres billones de
pesetas

poderes piiblicos promove-
rin las condiciones necesa-
rias y establecerin las normas
pertinentes para hacer efecti-
vo este derecho, regulando la
utilizacién del suelo de acuer-
do con el interés general para
impedir la especulacién. La
comunidad participara de las
plusvalias que genere la
accion urbanistica de los
entes publicos.

Este articulo de la Constitu-
cién obliga a las administra-
ciones locales y autonémicas
a implementar proactiva-
mente aquellas normas que
sean necesarias, para que los
espanoles disfrutemos de una
vivienda digna, reglando el

inmobiliario y el fin de los
pagarés del tesoro, se “ente-
rraron” mds de tres billones de dinero opa-
co en lerrenos aptos para urbanizar o sola-
res edificables; teniendo en cuenta que el
suelo no reclama conservacion ni vigilan-
cia, lo que le convierte en el activo por exce-
lencia generador de grandes plusvalias, todo
ello conlleva la entrada de agentes atipicos
al sector, que sélo lo abandonan cuando
cosechan grandes beneficios, sin haber gene-
rado ningiin valor anadido.

Las claves, para la articulacién de la estra-
tegia de la composicion del mercado inmo-
biliario de suelo, se centran en la rectifica-
ci6n del territorio como instrumento para

uso y utilizacién del suelo
con el interés general para
impedir la especulacién, de forma que la
comunidad participe en las plusvalias que
genere la accién urbanistica. No obstante,
durante los dltimos diez afios se produjo un
fuerte descontrol con consecuencias muy
negativas para el sector inmobiliario y la ciu-
dadania. En la actualidad, el 88% del terri-
torio nacional es suelo no urbanizable, el sue-
lo urbano representa el 6%, y ¢l otro 6%
restante es suelo susceptible de urbanizar.
Si lo comparamos con otros paises, obser-
vamos cémo en Inglaterra el 11% del sue-
lo es urbano, y en Holanda el 14% es tam-
bién urbano.




